Contrato de Locagdo de Sala Comercial

LOCADOR: Wagner Alves da Silva, comerciante, portador d o .

CPF nO 157283478-35, » portadar do RG n° 406714769 e do

CLAUSULAS E CONDICOES

OBIETO
Clausula 19 - Lotaglo de uma sala comercial situado na Rua Floriano Pexoto, n”

873 (sala 05), Centro, Santa Barbara d'Oeste - 5P,

DESTINACAO DO IMOVEL
Clausula 22 - O imavel destina-se Unica e exclusivamente a fins comercials da parte

do locatario,

- Cléusula 39 - O locatério ndo poderd ceder, sublocar ou transferir a outros o
presente contrato ou imaovel sem o prévio consentimento expresso do locador.

PRAZO DO CONTRATO

no, iniciando-se em 2 de Janeiro

Clausula 48 - O prazo de locagdo sera de 1 (urn) a
independentemente de qualquer

de 2020 e terminando em 02 de Janeiro de 2021,
aviso, notificacdo ou interpelagdo judicial.

Clausula 53 - As chaves ficamn disponiveis a partir de 02 de Janeiro de 2020.

VALOR DO ALUGUEL

. Clausula 69 - O aluguel mensal sera de R$ 600,00 (Seiscentos Reals), a vencer
pontualmente no dia 10 de cada més. O aluguel e encargos deverdo ser pagos em
depositos bancarios ou diretamente com Locador.

anco Santander S/A

e: Wagner Alves da Silva

pagar pontualmente o alugue! e 0s @NLATYOS
s. A multa por mora no cumpnmento
| bem como 0s juros de mora 08 1%

_ O locatéario & obrigado a
al ou contratualmente exigivei
de 10% do valor do alugue

més, mais corregao monetaria.




ey J Y =

TRIBUTOS E DESPESAS

Clausuia 82 - Tﬂd&; as despesas diretamente ligadas & consernvacio do indvel b
:,;?mq, ag::h luz, teletone, as condominials que estejam relgaonadas ao yso do

esmo, €ama o5 tributos, ficardo sob a responsabilidade do locatano
ressalvando-se quante & contribuicdio de melhoria.

REAJUSTE

Cliu:;il_& 99 - Q aluguel mensal fixado na cldusula 6a serd reajustado anualmente.
com base no 1GP/FGV, ou outro item que porventura venha a substiturlo. Tioaado o
critério do locador renovar o contrato de locacio.

CONSERVACAQ DO IMOVEL

Clausula 102 - O imavel esta sendo entregue pintado e em perfeitas condigoes e
» USO conforme termo de vistoria anexo, gue faz parte integrante do presente

contrato, devendo o locatario manter e entregar o imavel ao final da locagho e

perfeito estado de conservacio e funcionamento, como recebido neste ato

Clausula 112 - O locatario fica desde ja obrigado a fazer seguro contra incendios do
:mﬂ':;;t locado, em seguradora idonea e que passe por prévia autorizacio do
ocador.

BENFEITORIAS E CONSTRUCOES

Clausula 129 - Qualquer benfeitoria ou construcdo que seja destinada a0 imovel
abjeto deste, devera de imediato, ser submetida a autorizacio expressa do locador
Vindo a ser feita benfeitoria, faculta ao locador aceita-la ou ndo, restando ©
locatario em caso do locador ndo aceita-la, modificar o imovel da maneira que the
foi entregue. As benfeitorias, consertos ou reparos fardo parte integrante go
imével, ndo assistindo a locataria o direito de retencao ou indenizacao sobre a

mesma.

DIREITO DE PREFERENCIA E VENDA DO IMOVEL:

Clausula 132 - Na hipotese de interesse na venda do imovel, obriga-se o locatano a

. permitir visitas, mediante ajuste de dia e hora, devendo ser oferecido o imovel o
~ locatario previamente.

143 - Caso o locador manifeste vantade de vender o imovel abiero an
devera propor por escrito a locataria que se 0brigara a emitin a respusia

DO CONTRATO

. Caso venha o iocatario a devoiver o imovel antes do Lternming ua
Jto, a mesma pagara, a titulo de multa, o vaior de 03 (wres)
“vigentes na data da entrega das chaves, sem prejuize dos

usulas 72 e 112,

150 0 imovel seja utilizado de forma diversa da locagan residenc.al
expressa do locador, restara facultado a este, rescindir o present

sem gerar direito a indenizacdd ou qualquer dnus por parte



deste ultimo, sem prejuizo da obrigacso da locataria de efeluar o pagameniy fa.
muitas e despesas previstas na Clausula 72 S s e

G_Mia 172 - Ocorrera a rescis3o do presente contrato, independente o€ Guaifue’
 comunicacdn prévia ou indenizagBo por parte da locatana, guanto:

a) Ocorrendo qualquer sinistra, Incéndio ou algo gue venhs 2 impossitilitar & nosoe
do imovel, independente de dolo ou culpa da locatiaria, bem COMO GUASGUEr Dittirss
hipéteses que maculem o imovel de vicio € impossibiiite sua posse;

b) Em hipétese de desapropriagdo do imovel alugado.

DO FORO

% ® Clsusula 182, Para dirimir quaisquer controvérsias onundas oo CONTEATD, 2
partes elegem o foro da comarca de Santa Barbara #'Ceste, San Pauly

Os herdeiros, SUCessores ou Cessionarios gas partes contratanies € GG DEHTe

ja ao inteiro teor deste contrato.

Por estarem assim justos e contratados, firmam o presente inshruments, & Dues
vias de igual teor, juntamente com 2 (duas) testemunhas.

- Santa Barbara d'Oeste, 02 de Janeiro de 2020

et

: ."j:_.,,: = : da\Silv
re Wagn@;}\!ves \' ilva




LAUDO DE VISTORIA

Objeto do presenta laudo. £ a vistoria de um imavel constituida pelo imével comercial sioada o
Rua Flonano Peixolo, n® BYA (sala 05), Centro, Santa Barbara o Ossle « 5P

Locador Wagner Alves da Silva

Locatano, Luls Alves Caris

O presente laudo & parte inlegrante do contrato de locagho celebrado entre o locador & o
Iqmtirlu. Qualquer restrigho ao presenta laudo, ou qualquer rregulandade anconirada fo
imavel que néo conste naste laudo, devera ser comunicado A locador por escito. dsntro 96 4]

(quinze) dias, a 02 de Janeiro da 2020

= \isloriado o imbdvel acima descrilo, foi constatado que 0 mesmo encontra-se am Lo esiado ae
conservagio, com todos os seus perlences, utensilios e acessorios am prafeilo astado da
funcionameanto & conservacéo, assim a locataria se compromete a devalvé-io hinda o prazo

contratual, independente de vistoria final

1) PINTURA Todas as paredes internas foram pintadas com hinta lalex As portas sao de e
temparado

2) TRINCOS, FECHADURAS Estao em bom estado e conservacao e funcionamento
3) PARTE HIDRAULICA: Esta em bom estado de conservagao e funcionamenio

4) PISOS Os pisos estdo em bom estado de conservagao

5) PARTE ELETRICA Esta em bom estado de conservacao e funcionamento

6) VIDRACAS o vidro da porta, ndo apresentam nenhum trincado

. Santa Barbara d'Oeste, 02 de Janeiro de 2020

A

T CADOR Waﬁner Alves da Silva




